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SOLIDAIRES POUR L'HABITAT

T. PLAN SYNOPTIQUE DE LA MISSION

Le schéma suihvant traduit le déroulement de la procédure de ritvision générale du PLU 3 travers les différentes étapes (phases
de production, délais reglementaires incompressibles, points d'étape incontournables de la procédure).

1 Prescription du PLU par wois A
de dilibération Poursuite de la réalisation des

? Cansultations [awvis obligatobres)
decuments du PLL

Elaboration des premlers
dociments constitutils du PLU

E. Enguéte publigus

Réunion PPA

LE PADD A ETE DEBATTU AVEC

LES PERSONNALITES
PUBLIQUES ASSOCIEES ET VOTE

3 Débat sur le PADD EN CONSEIL MUNICIPAL

9 Approbation du PLU par vole de
delibération

vt g 6 Arrét du projet de PLU par voie
4 tvalustion envirennementale de délibération

10 oPPOSARILITE DU PLU (dés publicité et transmission au préfet)
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NOTE METHO QUE

PHASE 1:

1. Rapport de présentation (Diagnostic de territoire et Etat Initial de "Environnement)

Abstract du Il fournit une vision globale et transversale de temitoire. || abordera toutes es thamatiques ees &

document I'aménagement du territoire et en fera ressortic les enjeux dans leur ensemble, Il £'agit d'un
document dvolutif, ce qui signific quil paurra dtre complété tout au long du processus de rbvision

Realisation par le SOLIMA-Méditerranée : thématiques démographie, habitat, dquipements, éconamle,
groupement aménagement de I'espace, paysages, architecture, marphologht urbaine mobilitds, gestion
économe de Vespace, bilans et scenarli d'aménagement,

"cl__l_'lll‘ll H t-ta'._ ini ial de Menv rannement,
Contenu Des etudes statistiques (démographie, logement, emploi, activité)
Dhes cantographses par thématique abordées dans le document

Des schémas situationnels

Des photographies par thématique (environnement, formes urbaines, architeciure, paysages)
Des analyses situationnelles et prospectives pour chaque thématique

Une justification des choix retenus pour le projet de PLU
Des scénarii d'aménagement

Pour réaliser ce document, notre méthodologie consistera en ;

- Une centralsation des données communales et fournies par 'Etar, notamment 3 travers son « Porter 3
Connaissance. =

- Une étude statistique (données INSEE, données communales dont le recensement communal, recensement des
logements vacants, et une ¢tude du nombre de permis de construire sur les 10 derniéres années) ;

- Une analyse des documents supra-communaux intégrateurs (SRCAE, 5CaT du pays Lézignanais...} :

- Deux journées de travail de terrain pour vérification ¢t alimentation des données récaltéas

- Lacentralisation des données cartographiques disponibles (2u fermat 51G) : cadastre, photographies aériennes,
parcellaire agricole, ronages indicatifs (zonages emvironnementaux, PAC), réseaux [eaux usées, AEP, électricité,
numérigue), FLU applicable, servitudes d'utilité publique (et en particulier le PPR approuve, ainsi gue bes servitudes
Transport de Matiéres Dangerewses réseau routier ot réseay ferrél.

Les thématiques suivantes seront abordées : démographie, logement, économie, activité et activité agricole,
mabilités, environnement, paysages, architecture, formes urbaines, consommation fonciére passée, gestion économe
de I'espace, consommation fonciére projetée, choix retenus et justification du PADD.

Le contenu du rapport de présentation doit permettre de

(-] |=.5.-;'_;-'.1|*'|||u-:'t territoriales gL

De issent la commune, et notamment |"évolution demographigue et la
production en logements 2u cours des 10 derniéres années, mais aussi le développement éconamigue et de I activits
sur le territoire, et le réle joué par la commune au sein de son bassin de vie et de son EPCL. Ces dynamigues relévent
de I'ensembile des thématiques de I'encart - contexte socio-économique = du Rapport, A cet effet, I'ensemble des
thématiques énumérées font partie de la méthodologie que nous retenons dans nos projets de planification urbaine
[analyse démographique, structure wrbaine et évolutions, étude de I'habitat, des activités économiques, des
mobilités, des équipements, commerces et services, ainsi que des prospectives qui en découlent ifil de I'eau, projet
communal),

- Prendre connaissance du trace des différents réseau et &tablir le contact avec les Eestionnaires {auxguels seront
demandés les différents fichiers au format SIG & exploiter sous QuantumGIs) afin de dresser un premier scénario
d'aménagement en termes de faisabilité ot de continuité urbaine.
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PHASE 1

DIAGNOSTIC DE
TERRITOIRE ET ETAT
INITIAL DE
L'ENVIRONNEMENT

LE RAPPORT DE
PRESENTATION
(DIAGNOSTIC DE
TERRITOIRE ET ETAT DE
L'ENVIRONNEMENT EST
DISPONIBLE ET
CONSULTABLE EN MAIRIE
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- Dégager les enjeux existants sur le territoire, et en particulier :

o Les enjeux paysagers: 'urbanisation a forcément un impact sur les spécificités paysagéres du territoire
communal, voire intercommunal, Il conviendra & cet effet de déterminer les principales sensibilités paysagéres,
qu'elles soient naturelles ou anthropiques (constructions, formes urbaines, specificités architecturales), afin de
prendre |a mesure des impacts occasionnés par |a nature des aménagements futurs ;

= Les enjeux environnementaux : I'état initial de I'environnement sera l'une des principales thématigues du
Rapport de Présentation, dans la mesure oi il cemprendra une étude des milieux physigues, de la biomasse, de
latrame verte ¢t bleue de la commune {milieux végétaux et aquatiques) et fera état de lensemble des potentielles
nuisances pour I'ensemble de ces milieux. Le decument restituera une cartographie faisant le bilan hiérarchisé
de tous bes enjeus repénés sur be territoire communal ;

o Les enjeux agricoles: pour pallier la consommation de terres agricoles occasionnées par les futurs
aménagements encadrés par le PLU, il conviendra de prendre connaissance du maillage constitutif du parcellaire
agricole e plus fin possible. Les meilleures données que nous pourrans centraliser & cet effet seront celles qui
ngus seront communiquées par les agriculteurs apérant sur le territoire communal. Ils sont 3-méme de nows faire
part des spécificités de leurs exploitations (nature, perspectives d'avenir] et nous semmes tenus de prendre en
compte leurs projets pour les années & venir. £'est pourguoi nous animersns une réunion vivante aves les acteurs
du monde agricole qui nous renseigneront & propes leur activité sur plusieurs plans cadastraux,

= Les risques, et notamment le risque inondation qui concerne la commune et qui doit &tre 'un des critéres
prédominants pour imaginer une urbanisation la plus sécuritaire possible. En ce sens, il faudra non seulement
respecter l2 réglement du PPRi applicable, mais aussi mobiliser la mémoire communale afin de déterminer les
zones & risque hors zonage réglementaire.

LQNIGES prascnpiis ef sdluabion

SOE Son envirncnnament Com

du villoge

el

PPRIF (Source ; dossier départementol des
FSGUes mafeurs)
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- Déterminer la consommation fonciére opérée au cours des 10 derniéres années (selon les permis de construire
accordés, la comparaison des photographies aériennes & 10 ans d'intervalle, et 'étude de terrain), pour anticiper
une dynamique de production en logements & I'horizon 2031-2032,

= Etudier les potentiels de densification au sein de la trame bitie existante ;

Dents creuses (parcelles libres de toute construction, insérées dans la trame bétie] ;

Divisions parcellaires (grandes parcelles qui pourraient éventuellement permettre une densification) ;
Le potentiel vacant (que nous affinerans le plus possible avec la commune, en réunion si la donnée existe
ou en organisant une demi-journde de travail de terrain),

o Q0

La finalité du rapport de présentation est d"établir une série de eritéras qualitatifs et quantitatifs pour mettre en oouvre un

p

rojet de PLU le plus durable possible dans le cadre de sa révision générale :

- Les critéres quantitatifs, ci-dessus en orange, permettent de chiffrer la production en logements projetée ; un
nembre de logements, qui peut varier en fonction du projet communal, et une densité meyenne. Le projet
d'ouverture & wrbanisation, conformément aux dispositions légales les plus récentes, devra répondre & la

mithodologie suivante :

o laconsommation fonciére projetée 3 I'horizon 2031-2032 ne devra pas excéder la consommation fonciére
opérée ces 10 derniéres années ;

o beSCoT Lézignanais, en cours de révision, est le document intégrateur ; il fixe les objectifs de population, de
la production de logements (quantitative et qualitative) et d'évolution de Pemplol. La méthodologie
intégrera les futwrs chiffres s'ils sont rendus disponibles, et vérifiera la compatibilité du PLU avec le PADD ;

o avanttoute ouverture 3 urbanisation, il faudra tenir compte des potentiels de résorption urbaine, 3 savoir
les dents creuses (3 havteur de 50% de la superficie totale des dents creuses identifiées), les divisions
parcellaires pour toutes les parcelles de 2000m” ou plus (& hauteur de 25% des potentiels identifiés), et du
taux de vacance [que Mon considérera comme devant tendra vers 5%)

- Lescritéres qualitatifs, ci-dessus en wert, orienteront ["ouverture 3 urbanisation vers les secteurs répondant aux
enjeun agricoles, environnementaux et paysagers les plus faibles. ls tiendront cependant compte du projet de la
misnicipalité et permetiront d'en minimiser les impacts,

Fonctionnement global (typologie de chaque zone, spécificitds architecturales et

fonctionnelles du bati, espace public)

Phiide berrih dee sonins - lf'l-::pril:.éa ihiérathisatiun des axﬂ.m::-lan lewr gabarit, Ieurldegré de tréquenta.ti?n, la
Ao limitation de '-'Itess!_.‘, les l‘nod_alltes de partage de 'espace, les capacités de

stationnement, les principaux points de danger identifies, etc.)

- L'inventaire précis et complété des éguipements, commerces et services

- Les possibilités de densification du tissu urbain (dents creuses, potentiels de

restructuration, recensement exact du parc vacant avec les élus)

- Spécificités des écarts (typologie architecturale, role dans I'économie mmmunafé,_.
Etude terrain du étude de faisabilite des projets des acteurs du monde agricale)

territoires communal - Spécificitds paysagéres (parcellaire agricole zones boisées, cours d'eau, reliefs,
principaux points de vue depuis les hauteurs et les axes de communication

répertorier 'ensemble des éléments dont nous avons besoin en complément du travail bureautique effectué en
amant. A cet effet, un dossier « photographies » sera constitué pour tout élément important & illustrer,

Les données récoltées seront renseignées sur des documents de travail de type cartographies au format A3, pour
autant de zones d'étude nécessaires, pour plus de confort, d'exhaustivité et de lisibilité.

L'arpentage de terrain se fara a pied ou en voiture (plusieurs véhicules 4 notre disposition)., Il permettra de
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PHASE 1:
2. Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) S E
Abstract du il 5"agit d"afffiner le projet d’aménagement de Conilhac-Corbiéres, selon des axes de ]

document développement définis en comité de pilotage. Ce n'est pas un decument applicable, il n'a done
pas de valeur réglementaire. Cependant, le projet de PLU se devra d’entrer en compatililiné avec
les grands axes définis par ce dernier. Le PADD devra respecter les prescriptions édictées dans e

Rapport de Présentation. | P ROJ ET D’AM E NAG EMENT

Encadré par I'article L181-8 du Code de [ Urbanisme |

Realisation par le ~ SOLIMA-Méditerranée ; bilan du diagnestic, définition et matérialisation des axes de ET D E D EV E LO P P E M E N T
groupement developpement de la commune, analyse prospective iy ]
Centenu - Un schéma commenta d’analyse situationnelle 2021-2022
- Unschéma commenté par axe thématique de développement D U RA B L E (PA D D)
= Unschéma commenté de projection 2031-2032
Tout elément synthétigue appuyant le projet [photographies, tableaux...) |

A partir des enjeun de développement issus du dizgnostic, le PADD exposera le positionnement de la commune au regard des
Synergies praspectives a I'échelie intercommunale

Il distinguera les enjeux de préservation et de developpement avec les moyens daction qui seront mis en couvre. I pourra
£tre construit autour des awes suivents (liste non exhaystive) -

Intensité et positionnement territorial ;

Quartiers, poles et polarités ;

Mobilités ;

Economie et tourisme, réseaux numeériques, développement de |'sérodrome ;

Préservation de environnement et valorisation des énergies renouvelables ;

Praservation des espaces naturels et agricoles ;

Objectifs chiffrés au regard de la consommation de 'espace et de I"étalement urbain, projet d'habitat ;
Prévention des risques.

Dians e but de favoriser la mixité saciale sur 2 territaire com munzl, nous souhaitons étre force de propositian sur I'ensemble
des opérations urbaines prévuwes sur 13 commune. Cet axe sera développé dans |& PADD et traduit dans las Orientations
dAménagement et de Programmation (AP en revitant les pringi pes d*urbanisme sulvants, ajusté avec la municipalité en
fenction du projet des élus
- Diversité dans la configuration parcellaire (propasition de parcelles de petite taille et de parcelles de taille plus
grande pour favoriser "accés 3 la propriéte et le logement pour tous) ;
Diversité dans |2 preduction des formes urbaines (logements individuels, collectifs, mitayens, nombre d'étages,
etc.) ;
Favoriser la performance énergétique des logements ;
- [Engager une réflexion sur la création de lieux de vie communs. .

Une fois la cartographie faisant la synthése du rapport de présentation dressée, 'idée du PADD est, plus simplement, d'inclure
lensemble des anes définis et de les agrémenter d'une boite 3 outils cuvrant sur la réalization du prejet de PLU [OAP,
réglements écrit et graphique).

En effet, il est important, lors de cette phase, d'anticiper les futurs projets mais de les traduire d'une maniére simple et
glebale, en faisant en sorte de e pas étre bloguant pour les nouveaus projets 3 venir.

En effet, la modification d'un PADD aprés approbation du PLU pazse systématiquement par une révision pénérale du e
document, s2ns pouvoir procéder 3 des adaptations mineures. Les territoires étant en perpétuel mouvernent, un PADD trop e T

précis et trop figé peut s"avérer bloguant, dans la mesure o toute évolution du PLU deit s'assurer de la conformité avec le La M D 6113 11200 Coniha corbiéres 04 68 27 0815 ' « BER
PADD.
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Frecisions techniques
Le PADD, pour chacune de ses thematiques, comporters des schémas réalisés sous Adobe lllustrator.

Matre bureaw d'études a pour partl pris de faire en sorte que le document soit planifié de la maniére la plus efficlente
ot durable possible, tout en offrant une certaine souplesse en termes de perspectives d'évolution. Mous vous
garantissons ainsi un projet viable pour les 10 années & venir,

Les schémas zont les supports bes plus adéquats pour le traitement d'un decument non-applicable mais dont la teneur fige
pendant 10 ans les possibilités de réalisation de projets sur le territoire communal.

Mous les proposerons lors de la ou des réunions de travail comme supports interactifs, permettant a l'ensemble des élus
de travailler et d"émettre un avis sur les choix retenus. A cet effet, nous disposons d'un vidéoprojecteur et du matériel

Réunions prévues Avec qui 7 Quand ? Finalites
5. Réumion de Comité de pilotage | Al'issue du Définir les axes de développement, fagonner le projet.
| travall = | | diagnostic ! TEp
E. Reunion de Comité de pilotage | Aprés validation Présentation du document fini & la municipalité et aux
préesentation PFiRA de la municipalité = PPA pour avis et derniers ajustements. |
Débat autourdu | Mu nicipalivé I Aprés validation I Obligatoire dans la procédure, pour validation des
PADD | du PADD en COFIL  erientations du PLU en conseil municipal,

Une fois le PADD validé en comité de pllotage, il est soumis  examen en consell municipal entendu comme le « débat autour
du PADD, » Cette validation vaut prise de décisian concernant les orlentations du projet dans ses grandes lignes, et marque
Faccord pour le démarrage du projet de PLU qui devra s'y conformer

{““\-..._
=
&

b
\

%

LE PADD AETE
DEBATTU ET VOTE
EN CONSEIL
MUNICIPAL LE 2
OCTOBRE 2023, IL
SERA CONSULTABLE
EN MAIRIE
PROCHAINEMENT
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3. Orientations d’Aménagement et de Programmation

Abstract du
document

Elies sont la continuité du Réglement sur des secteurs précis. Elles seront obligatoires pour les
zones AU et les secteurs |ocalisés & Mintérieur de l'enveloppe urbaine, pour proposer aux élus une
Base de travail sur les aménagements  réaliser,

i Encadrées par les articles L151-6 i L151-7-2 du Code de I'Urbanisme +
el LU - SOLIHA-Méditerranée : Orientations d Aménagement et de Programmation (Etat des liews, |
Broupement ___ grands principes d'aménagemant urbain, schémas applicables); — |
Contenu - Unschéma global localisant les périmétres OAP ;

Une fiche thématique par OAP, présentant '4tat des lisux du site, les enjeux, bes principes
d'aménagement, un schéma d'aménagement opposable, une estimation des colts VRD

Les Orientations d'Aménagement at de Programmation viennent compléter le PADD et e projet de PLU, et notamment sa
partie réglementaire, de maniére spécifique et ponctuelle, & I'échelle de ch

aque zone AU prévue pour ouverture &
urbanisation,
Nous avons pris le parti de retenir les grands principes d'urbanisme suivants :
La densité bitie

Les stationnements
Le découpage parcellaire L harmonisation avec la trame batie existante
L'accessibilité - L'architecture et l'implantation du bati

La desserte . Uintégration du végétal ORIENTATIONS

nl D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION +

ZONAGE ET REGLEMENT

AVANT ARRET DU PLU PUIS
CONSULTATION DES PPA +
ENQUETE PUBLIQUE
PHASE FINALE =
APPROBATION

I est b noter que la densité bitie doit répondre 4 une mayenne, e qui signifie qu'elle pourra varier d'uns DAP & une sutre
tant qu'elle respecte le nombre de logements & Uhectare affiché & I"échelle du PLU dans son ensemble.

La Maiie D 6113 11200 0468270815 )] 1]
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6. Evaluation environnementale

Abstract du Elle est demandée systématiquement pour fes territoines greves d'une zone NATURAZOOO, mais |
document fait 'objet d"une demande au cas par cas dans le cas de Conilhac-Corbiéres. Elle mesure les
impacts des aménagements projetés dans le cadre du PLU. |

5 Encadrée par les articles L104-1 8 L104-8 du Code de ['Urbanisme |

Réalisation par le - SOlHA-Méditerrande : aide 2u montage du dossier A étude 3y cas par cas |

Eroupement MC2 Etudes : réalisation de la cartographie du réglement graphigue, redaction de |'intégralité |
du réglement écrit, : N -

Contény Imventaire dela biodiversité aux abords des zones concernées par le projet ;

Trame Verte et Bleue & Péchelle du projet ;
Etude dimpact du projet, préconisations et mesures de protection.

SOliHA-Méditerranée saura vous apporter son expertise afin de remplir de fagon la plus précise possible le dossier de
demande d’évaluation environnementale au cas par cas

Dans un seuci de respect des délais, le dossier de demande sera dressé le plus tat possible dans le courant de la phase 3, ce
afin de mettre en conformité les délais de production de I"évaluation environnementale, la cas &chéant, avec ceux du projet
de PLU.,

L'étude aura pour but d"analyser Pétat initial de |'enwironnement et d'identifier les incidences notables que pourrait avoir la
mise en ceuvre du document. Des mesures pour &viter, réduire, et/ou compenser ces incidences seront prévues, Un suivi de
celles-ci sera proposé

Cette tude permet de s assurer que Pemvironnement ast pris en compte le plus en amont passible de la révision du PLU. Elle
permet de vérifier que les orientations envisagées ne portent pas atteinte aux enjeus environnementaux préalablement
définis.

Plusieurs &tapes sont prévues pour I'établir :

Le périmétre de I'évaluation environnementale sera fivé avec 'autorita envirennementale (DREAL).

Le rapport de présentation contient une partie état initial de Fenvironnement qui définit les enjeux environnementaus du
territoire communal

Confrontation des cartes du projet communal et des cartes de l'état initial de 'environnement et ses enjeus
Environnementaux.

Idertification des effets ot incidence T a————

Evaluation des possibles effets et incidences, négatives ou positives, directes ou indinectes, sur I'environnament lids 3 la mise
en euvre du projet communal (prévu dans le PLU) sur le territoire. Dans Ia mesure du possible, identification des effets
secondaires, cumulatifs 3 court et 3 long terme, permanents et temporaires. Une attention particuliére est portée sur les sites
Natura 2000 (espéces et habitats] du territoire.

Proposition des mesures afin d'éviter, et réduire les incidences négatives.

Reéalisation du suiv de

Definition des modalités et des indicateurs.

l'évaluation envir tertole

wisertion des corte

Spthese, rddachan ef ré

Réunions prévues Avee qui T Quand 7 Finalités

8. Reunicn de Comité de pilotage Suite 3 la validation | Définition de I'ensemble des zones AL,
travail du PADD discussion autour du phasage de I'urbanisation
o . projetee . —]
10. Réunion de Comité depilotage | 1 mois aprés la Présentation du zonage, travail sur ensemble
| trawvail premigre réunion des points de réglement pour chague zone

T

ETAT INITIAL +

EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE
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NOUS AVONS TERMINE LA PHASE 2

LES PROCHAINES ETAPES SONT LA PHASE 3 ET 4 AVANT L'ARRET DU PLU.
IL SERA ENSUITE SOUMI A L'ENQUETE PUBLIQUE

[ ]
— 112 |3 || |86 7|0 |a|m|n|la2
IP"IIH — 2 10| 1|18 36| 17| 18| | 2| 0
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Réalisation par SOlHA-Méditerrande
Realisation par MC2 Etudes
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